Repertorium ,,A” numer 12024

AKT NOTARIALNY

Dnia w Kancelarii Notarialnej w _, przed notariuszem _ stawili Sig: -------=--=-=--=--=--moeunm--
L —
wedtug o$wiadczenia zamieszkaly: _ -------m-mmmmm oo m e

AOWOd 0SODISLY NI === e e e e e s

2. YYY, COrka, PESEL ----mmmmmmm oo oo oo e o e
wedtug o$wiadczenia zamieszkata: _ -----------m-mmm e s

AOWOd 0SODISEY NI ==mmmmmm e m e

3. ZZZ, SYN, PESEL =----mmmmm oo oo e e
wedtug o$wiadczenia zamieszkaty: _ ---------m-mmmmm s

AOWOd 0SODISEY NI ==mmmmmm e m e
Tozsamo$¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie dokumentow wskazanych przy ich
ANy CN, = m e m e o e

AAA o$wiadcza, ze dziata w tym akcie za spotke pod firmg: PRIMECRAFT DEVELOPER
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu
(adres: 61-051 Poznan, ul. Goplanska nr 6B, NIP: 7822855180, REGON: 382759157, KRS
nr 775482) - jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji Prezes Zarzadu jej jedynego
komplementariusza PRIMECRAFT DEVELOPER Spotka Z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu (adres: 61-051 Poznan, ul. Goplanska nr 6B |,
NIP: 7822854246, REGON: 382642604, KRS nr 773413), na dowod czego okazuje 2
wydruki informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia . .202_r. ==--mmmmmmmmmmmm oo
lub

AAA o$wiadcza, ze dziata w tym akcie w imieniu spoiki pod firmg: PRIMECRAFT
DEVELOPER spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w
Poznaniu (adres: 61-051 Poznan, ul. Goplanska nr 6B, NIP: 7822855180, REGON:
382759157, KRS nr 775482) - na podstawie petnomocnictwa udzielonego jej dnia
17.01.2024r. w akcie notarialnym sporzadzonym przed notariuszem w Lubinie Radostawem
Stepniakiem (zarejestrowanym w Rep. A pod nr 755/2024). ------=--==-mmmmmmmm oo

UMOWA DEWELOPERSKA

§1. DEFINICIE
Uzyte w niniejszej umowie oraz zatgcznikach do niej okre$lenia oznaczajg: --------------------
1. Deweloper - PRIMECRAFT DEVELOPER spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa z siedzibg W POzZNnaniu, =----=--=======mmmmmmm oo
2. Nabywca - XXX 1/IUD Y Y Y | mmmm oo o e oo
3. Ustawa - ustawa z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ---------------------
4. Umowa - niniejsza umowa deweloperska, -------=--===mmmmmmm oo oo
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Umowa zbycia - umowa przenoszaca na Nabywce wiasno$¢ Lokalu - w wykonaniu
UMOWY, =mmmmm i m o oo e oo e e oo e e e s
Grunt /Nieruchomos¢/ - grunt potozony w obrebie 2 miasta Lubina w granicach dziafki
nr 302/31 - objety obecnie ksiegg wieczystg nr LE1U/00082686/4, ------------=---===------
Droga - grunt potozony w obrebie 2 miasta Lubina w granicach dziatki nr 302/29 - objety
obecnie ksiegg wieczystg nr LE1U/00082686/4, ---------==-===mnmmmmmmm oo
Ksiega - ksiega wieczysta prowadzona dla Gruntu i Drogi, -----------===-=====mmmmmmmmmmme-
Budynek - budynek mieszkalny wielorodzinny skiadajacy sie 7 segmentow (okres$lanych
jako domy jednorodzinne) w zabudowie szeregowej (0 2 kondygnacjach nadziemnych),
0 lacznej powierzchni uzytkowej 1.676,64 m?, ktéry ma zosta¢ wybudowany na Gruncie,
Pozwolenie na budowe - decyzja Starosty Lubinskiego nr 934 z dnia 08.10.2021r.
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe Budynku, --------
Projekt budowlany - projekt budowlany, na podstawie ktorego zostato wydane
POZWOlENie NA DUAOWE, === mm oo oo e e e
Lokal - lokal mieszkalny oznaczony blizej w 8§ 5, ktérego budowe przewiduje projekt
BUOWIANY, === mm e oo o e e
Nieruchomos¢ wspélna - Grunt oraz te czesci Budynku (po jego wybudowaniu)
i urzadzenia, ktdre nie bedg stuzy¢ wytacznie do uzytku wiascicieli poszczeg6lnych lokali,
Udziat w nieruchomosci wspolnej - udziat, ktérego wysokos¢ zostanie okre$lona jako
stosunek powierzchni Lokalu wraz z powierzchnig pomieszczer do niego przynaleznych do
tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w Budynku wraz z pomieszczeniami do nich
PrZYNAlEZNY M, == m e m o oo e
Rachunek Nabywcy - rachunek przeznaczony do wpfat na poczet ceny za Lokal
wskazany w 8 6 ust. 6 albo inny rachunek, ktéry go zastgpi w wyniku czynnosci
przewidzianych w art. 10 lub 12 UStawy. ------==mmmmmmmmm oo oo oo oo

§2. OSWIADCZENIA DEWELOPERA

Deweloper prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, obejmujacg miedzy innymi budowe
i sprzedaz lokali - zgodnie z UStawg. -------======mmmmmmmm oo oo e oo
Deweloper z tytutu zawarcia Umowy zbycia bedzie podatnikiem podatku od towarow
i ustug (VAT) w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11.03.2004r. o podatku od towaréw
i ustug, a zbycie Lokalu nie bedzie zwolnione z tego podatku. ---------==---===mmmnmmmemuee--
W stosunku do Dewelopera nie zostata ogloszona upadtos¢, jak rowniez nie toczy sie
zadne postepowanie restrukturyzacyjne, ani nie zostaty ztozone wnioski o ich wszczecie.

Deweloper nie ma zadnych zobowigzan podatkowych ustalonych decyzjg wiasciwego
organu, ani innych zalegtosci do ktorych stosuje sie przepisy ustawy ordynacja

POAAtKOWAL, === oo
Deweloper jest wiascicielem Gruntu. ---=-=-====mmmmmmmmm oo
W dziale 1l Ksiegi wpisane sa/bedg roszczenia wynikajagce z zawartych umoéw

deweloperskich, a wpisana jest stuzebnos$¢ przesytu na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie (jako wiasciciela sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej). ---------=---=--mmmmmmm o
Dziat IV Ksiegi nie zawiera wpisow obcigzen ani wzmianek. -------=--=-==-==nmmmmommmmmnmn-
Z tego powodu Deweloper nie posiada zgody, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Grunt wolny jest od innych niz wymienione w Ksiedze ograniczonych praw rzeczowych
lub ograniczen W rozporzgdzaniu. --=--==-======m s o e
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Procz uméw deweloperskich, Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem innych umow
zobowigzujacych Dewelopera do obcigzenia lub zbycia Nieruchomosci (jej czesci). ------
Stan prawny i faktyczny Nieruchomos$ci moze ulec zmianie w zwigzku z: ------------------
a. zawieranymi umowami deweloperskimi - z powodu ujawnienia roszczen nabywcow;
b. ustanowieniem stuzebnosci lub uzytkowania - niezbednych do prawidlowego
korzystania z Budynku lub z sasiednich nieruchomosci; ----------=========mmmmmmmmmmmmmme
c. ustanowieniem hipoteki /hipotek/, na rzecz podmiotu finansujgcego Przedsiewziecie
deweloperskie; =--=-=s==smemmom oo e eeee
w takim przypadku w chwili zawarcia Umowy Zbycia Lokal bedzie wolny od obcigzen
hipotecznych na rzecz osob trzecich wskutek wykreslenia hipoteki lub dokonania
bezobcigzeniowego wyodrebnienia Lokalu, jezeli Nabywca dokona wplaty catej ceny;
Lokal nie jest przedmiotem Zzadnych uméw zobowigzujgcych Dewelopera do jego
obcigzenia lub zbycia. -------==m-mm s
Pozwolenie na budowe nie zostato zaskarzone i jest ostateczne (od dnia 30.10.2023r.), ---
Uzyskat na Grunt decyzje o trwatym wylaczeniu go z produkcji, w zwigzku z czym
powstat obowigzek uiszczania optat rocznych z tego tytulu, ktory to obowigzek przejdzie
na Nabywce zgodnie z trescig art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 03.02.1995r. o0 ochronie gruntéw
rolnych i leSnych, w czesci odpowiadajacej jego Udziatowi w Nieruchomos$ci Wspolnej. -
Na Gruncie realizowane jest przez Dewelopera Przedsiewziecie deweloperskie
(w rozumieniu Ustawy), w wyniku ktérego wybudowany ma na nim zosta¢ Budynek -
zgodnie z Pozwoleniem na budowe i sztukg budowlang. --------------=---mmmmmmmmm oo
Budynek bedzie wyposazony w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczng, gazows. --
Powierzchnia uzytkowa Budynku i lokali zostanie ustalona wedtug polskiej normy --------
PN-I1SO 9836:2022-07.  =--=mmmmm e o m o mmmo moeeoe eeeeeeeeeeeeeeeeee
Dojazd do Gruntu z drogi publicznej zapewniony jest poprzez Droge, na ktérej wykonana
zostanie rowniez infrastruktura umozliwiajgca korzystanie z nigj. -------===-======mmrmmnmm--
Przy Umowie Zbycia Deweloper przekaze Nabywcy Swiadectwo charakterystyki
energetycznej sporzadzone dla Lokalu. ------=====mmmmm oo oo
Deweloper zastrzega MOZIWOSE:  --====-mmmmmm oo
- dokonania zmian w projekcie budowlanym niezbednych do zrealizowania
Przedsiewziecia deweloperskiego, o ile nie sg objete trescig prospektu inie bedg
wptywaty bezposrednio na Lokal; --------====mmmmmm e
- wystgpienia zmian na etapie realizacji inwestycji w stosunku do przyjetych koncepcji,
wynikajacych z warunkéw technicznych wydanych przez stosowne urzedy — bez
powiadamiania NabyWCY. ------==mmmmmmmm oo oo oo
Deweloper zawart z Nabywcg w dniu . .202_r. umowe rezerwacyjng (obejmujaca
zobowigzanie do czasowego wytgczenia Lokalu z oferty sprzedazy), w ktérej okreslono
wysokos$C optaty rezerwacyjnej na KWote _ zt. ------mmmmmmm s oo

Deweloper nie zawierat z Nabywcg umowy rezerwacyjnej (obejmujacej zobowigzanie do
czasowego wylgczenia Lokalu z oferty sprzedazy). ---------=-==-=--m-mmmmmmmmmmm oo
Deweloper wpfaci na Rachunek Nabywcy skiadki przekazywane na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny i stanowigce 0,45% KWOL: -------=--=-mmmmmmm oo
> kazdej wptaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Nabywcy w wykonaniu Umowy
- w ciggu na 7 dni od dnia dokonania takiej wptaty przez Nabywce i nie pdzniej niz
przed wyptatg Srodkow na rzecz Dewelopera, -----------=-==-=-mmmmmmmmmmm oo
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» oplaty rezerwacyjnej (przekazywanej przez Dewelopera na Rachunek Nabywcy) -

W ciggu 7 dni od zawarcia UmMOWY, =-==========mmmmm e oo
ktore nastepnie bank prowadzacy Rachunek Nabywcy odprowadzi na Deweloperski
FUNdUSZ GWaranCyjNy. ==----=-mmmmmmm e oo oo e e e

Nabywca 0SWIAdCza, Z8: -------m-mmmmmmmmmm oo oo

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

odebrat od Dewelopera prospekt informacyjny dotyczacy Przedsiewziecia
deweloperskiego (wraz z zalgcznikami), z treScig ktérego sie zapoznat oraz zostat
poinformowany przez Dewelopera o0 mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 Ustawy,
CZY Il mm e e o
aktualnym stanem KSIeg, ==--===-===mmmm oo o oo o e e e
dotyczacym Dewelopera aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub
wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, ----
pozwoleniem Na DUAOWE, =---==--mmmmmm oo o e e oo e e
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, --------------------=----------
projektem bUdOWIaNY M ==--mmmm e oo e o e oo e
zapoznat sie z koncepcjg Budynku, a takze rozmieszczeniem lokali i ich funkcjg
uzytkowsg, standardem wykonania i wykonczenia — nie wnosi wzgledem nich zadnych
UWAQ | ZASIIZEZEN; =mmmmmmm oo oo oo e e
zapoznat sie z treScig wszelkich dokumentéw powotanych w Umowie — nie wnosi
wzgledem nich zadnych uwag i zastrzeZen; -------==-===mmmmmmm o
wyraza zgode na modyfikacje projektu budowlanego, o ile nie ulegng zmianie
podstawowe parametry Lokalu, to jest: ilo$¢ i rozktad pomieszczen oraz powierzchnia (za
wyjatkiem zmian wynikajacych z pofozenia tynkdw wewnetrznych); -----------==------=---
akceptuje ewentualne odstepstwa w zakresie zastosowanych materiatdw i technologii,
rownowaznych co do jakosci i walorow uzytkowych, w ramach obowigzujagcych norm
| PrZEPISOW; == mm o m e o o o e e oo
wyraza zgode na dostarczanie mu wszelkich zmian dotyczacych informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym (w postaci aneksdéw, zmienionych lub nowych zatgcznikow,
ewentualnie nowy prospekt informacyjny) drogg elektroniczng (jesli wskaze adres poczty
elektronicznej) lub w formie papierowej listem poleconym (na jego adres); ----------------
wyraza zgode na prowadzenie przez Dewelopera na nieruchomosciach sasiednich prac
zwigzanych z kolejnymi etapami budowy (Osiedle) oraz zobowigzuje si¢ znosi¢ zwigzane
Z tyM UCIAZIIWOSCI; === mmm e m e e oo oo e oo e
przyjmuje do wiadomos$ci, ze do czasu zakonczenia budowy i przekazania do
uzytkowania catego Osiedla eksploatacje czesci infrastruktury wspdlnej dla catego
Osiedla (drogi, sieci, zielen) sprawowat bedzie zarzadca wskazany przez Dewelopera; ---
wyraza zgode na zawarcie przez Dewelopera umoéw o: dystrybucje i sprzedaz energii
elektrycznej na potrzeby osSwietlenia czesci wspdlnej Osiedla, sprzatania, odsniezania
Osiedla itp. - za Swiadczone ustugi zarzadca upowazniony bedzie do pobierania
WYNAQIOUZENIA; === mmm e oo oo o oo oo e e

10) Swiadom jest istnienia obowigzku uiszczania opfaty rocznej za wylgczenie Gruntu

z produkcji i przejscia na niego tego obowigzku w czesci (udziale), w jakim stanie sie
jego wsptwiascicielem; --------cmemmm oo
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zapis opcjonalny

11) Lokal zostanie nabyty przez obydwoje Nabywcow (do wyboru rézne mozliwosci, np.)

W udziatach wynoszacych: ....... .. ==mcmmmmmmm o
lub

na zasadach wspotwiasnosci tacznej — jako matzenstwo, w ktdrego stosunkach majatkowych
panuje ustroj wspdlnosci majgtkowej (UStAWOWE]), ------=-==-=mmmmmmmmm oo

zapis opcjonalny
12) zostat poinformowany przez Dewelopera o nastepujacych zmianach w tresci prospektu
informacyjnego w czasie pomiedzy jego doreczeniem a dniem dzisiejszym: ---------------
a) ...
i wyraza zgode na wigczenie ich do tresci niniejszej UmMOwy. ----------=-==nmmmmmmmmmmnm-
§4. TERMINY | SPOSOB ZAWIADAMIANIA
1. Deweloper rozpoczat prace budowlane w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego
w dniu 20.11.2023r. roku i planuje je zakonczy¢ do 01.12.2024r. ------=--=-==nmmmmmmmmmanee
Lokal bedzie gotowy do odbioru nie p6zZniej niz do dnia 31.12.2024r. (termin odbioru). -
2. Umowa Zbycia zostanie zawarta w terminie pisemnie wyznaczonym przez Dewelopera,
przy czym termin ten bedzie przypadat w okresie do 60 dni liczonych od dnia otrzymania
przez Dewelopera zaswiadczenia o samodzielno$ci Lokalu, ---------=-=====mnmmmmmmmmmemmv
nie pdzniej jednak niz do dnia 28.02.2025F. =--=-==-=mmmmmm e e e
Deweloper ma prawo wstrzymac sie z zawarciem Umowy zbycia, je$li na Rachunek
nabywcy nie zostanie wptacona cala cena - nie traktuje sie wowczas okresu do momentu
wpflaty catej ceny jako zwioki/opdznienia Dewelopera w zawarciu Umowy zbycia. -------
3. Deweloper ma obowigzek powiadomi¢ Nabywce przynajmniej na 7 dni naprzod
o planowanych: odbiorze Lokalu lub zawarciu Umowy zbycia listem poleconym lub
drogg mailowg. ---------mmmemm oo
4. Terminy okreslone w ust. 1 oraz 2 moga ulec wydtuzeniu: ----------==-==mmmmmmmmmmmmeeem
a) z powodu prac dodatkowych przeprowadzonych na pisemne zadanie Nabywcy; ------
b) na skutek dziatan 0s6b trzecich niezawinionych przez Zzadng ze stron,
uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych wykonanie prac; -------------==--==-==--=o-mm----
c) na skutek dziatan oséb trzecich niezawinionych przez zadng ze stron,
uniemozliwiajgcych lub utrudniajgcych wydanie Lokalu lub przeniesienie jego
WABSNOSCH; ==mmmm e mm e oo oo
d) z powodu sity wyzszej uniemozliwiajgcej lub utrudniajacej wykonanie prac. ----------
5. W przypadkach okreslonych w ust. 4 Deweloper pisemnie powiadomi Nabywce
0 przesunieciu terminu odbioru Lokalu oraz terminu zawarcia Umowy zbycia. ------------

§5. ZOBOWIAZANIA

1. Deweloper zobowigzuje Si€ d0 -------==-mmmmmmm oo
wybudowania na Gruncie Budynku, -----=--==--mmmmmmm oo
wykonania w Lokalu stanu deweloperskiego, zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym zatgcznik nr 3 do UmMOWY, -------==mmmmmmm oo oo oo
ustanowienia w Budynku odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego (Lokal) usytuowanego
na parterze i pietrze Budynku (caty jeden segment w ramach zabudowy szeregowej)
0 roboczym numerze GGG, ktory skladac sie bedzie z 4 sypialni, kuchni, fazienki, toalety
i garazu o planowanej powierzchni uzytkowej 119,76 m? (do Lokalu przylegaé bedzie
taras stuzacy do wytgcznego korzystania jego wiascicielowi) oraz  -----------=--=====-om--=-
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przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu ze zwigzanym z nim udziatlem
w Nieruchomosci Wspdlnej, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen (précz ewentualnych
stuzebnosci gruntowych i przesytu obcigzajacych Nieruchomos$é Wspélng), ----------------
sprzedazy Nabywcy udziatu 1/38 w Drodze, ------==--======mmm oo
ustalenia (w ramach podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspdlinej), iz wiasciciel
Lokalu ma prawo do wylacznego korzystania z przylegajagcego do niego tarasu i ogrodka,
a Nabywca zobowigzuje sie naby¢ Lokal i udziat w Drodze za ceny wskazane w § 6 ust. 1,
platne przez niego w sposob okreslony w 8§ 6 ust. 21 3. --------mmmmmm e
. W Umowie Zbycia Nabywca wyrazi zgode na zawieranie dalszych uméw o okreSlenie
sposobu korzystania z Nieruchomo$ci Wspolnej wedtug ustalenn poczynionych przez
Dewelopera, z zastrzezeniem, ze kazdoczesny wiasciciel lokalu bedzie we wilasnym
zakresie ponosit koszty zwigzane ztakim korzystaniem i nie bedzie miat prawa
dokonywania jakichkolwiek zmian w przedmiocie korzystania, w tym budowlanych lub
przestrzennych, ktore w jakikolwiek spos6b utrudniatyby korzystanie lub dostep do
Nieruchomosci Wspdlnej badZz negatywnie oddziatywatyby na jej stan. ----------------------

§6. CENA, RACHUNEK NABYWCY
. Strony ustalajg, ze cena Brutto: -----==--==mmmmm s
a) Lokalu wraz z udziatem w Nieruchomosci wspdlnej stanowi kwote _ zt i zostata
skalkulowana przy cenie _ z} brutto za 1 m? powierzchni Lokalu; ----------=----=-------
b) udziatu w Drodze na kwote 25.000 zk; ---------==mmmmmmmmm oo e
Nabywca zobowiazuje sie dokonywac, na poczet wskazanej w ust. 1 lit. a) ceny, wptat
pienieznych na Rachunek Nabywcy w wysokosciach odpowiadajacych faktycznemu
stopniowi  realizacji  etapdw  Przedsiewziecia  deweloperskiego  okre$lonych
w harmonogramie - po zakonczeniu danego etapu - w ciggu 7 dni roboczych po
otrzymaniu od Dewelopera informacji na papierze lub innym trwatym nosniku
0 zakonczeniu danego EtapU. —-==-=====mmmm s oo e
W zwigzku z powyzszym Nabywca zobowigzany jest do nastepujgcych wptat, przelewem
na Rachunek Nabywey: -------mmmmmmm oo
I rataw kwocie _ztbrutto dodnia . 202 r. -----mmmmmmmmm e
I rata w kwocie _ zt brutto do dnia 01.04.2024r. ------=--==mmmmmmmm e
11 rataw kwocie _ zt brutto do dnia 01.08.2024r. ------==-=mmmmmmmmmm oo
IV rataw kwocie _ zt brutto do dnia 01.12.2024r. ------==-m=mmmmmmmmm oo
V
Nabywca zobowigzuje uisci¢ na rzecz Dewelopera calg wskazang w ust. 1 lit. b) cene za
udziat w Drodze przed przeniesieniem wiasnosci Lokalu. ---------======-mmmmmmmmmmmmmmeeoe
. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji Umowy, przed catkowitg
zaptatg Ceny, réznica pomiedzy podatkiem naleznym a podatkiem wliczonym w Cene
zostanie naliczona od rat Ceny niezaptaconych przez Nabywce przed zmiang stawki
podatku VAT i pfatna bedzie przez Nabywce odpowiednio przy zaptacie tych rat. ---------
Zmiana Ceny z tego powodu nie wymaga zmiany Umowy, a Deweloper zobowigzany jest
do poinformowania Nabywcy na piSmie lub droga elektroniczng (jesli Nabywca wskaze
adres poczty elektronicznej) o takiej zmianie. --------=--mmmm oo
W przypadku zwiekszenia Ceny z tego powodu Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od Umowy — w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania informacji
0 ZMIANIE CONY.  mmmmmmm oo oo e e e
. Za nieterminowe wplaty na poczet Ceny Deweloper bedzie nalicza¢ odsetki ustawowe za
okres opOznienia. Kolejne wpfaty zaliczane bedg w pierwszej kolejnosci na pokrycie
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odsetek od powstatych zalegtoSCi. —----==-=mmmmmmmm e
Wszystkie wplaty dokonywane bedg przez Nabywce na indywidualny rachunek
bankowy o numerze 9584 0008 7002 1100 0148 00 _ bedacy subkontem otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze 79 9584 0008 2002 1100 0148 0002
(dalej: ,,Rachunek’) prowadzonego przez Bank Spétdzielczy w Olesnicy (dalej: ,,Bank™).
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku wytgcznie w celu
realizacji Przedsiewziecia, dla ktérego prowadzony jest Rachunek. --------------=emnuun---
Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji PrzedsieWzigCia, ---------====mmmmmm s oo oo e e
za wyjatkiem etapu ostatniego - wowczas Bank wyptaca Deweloperowi pozostate srodki
pieniezne po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego zawierajgcego Umowe Zbycia Lokalu
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywea. -------=-=mmmmmm oo
W przypadku odstgpienia od niniejszej UMOWY -------===mmmmmmm oo oo oo oo
przez jedng z jej stron - zgodnie z art. 43 Ustawy lub przez syndyka, ------------------------
Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki, ztytulu dokonywanych wpfat,
pomniejszone o udziat przypisany Nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wpftat iwyplat na koncie
technicznym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych
w umowie deweloperskiej, niezwlocznie po przediozeniu przez Nabywce dokumentow,
0 ktdrych mowa w ust. 9 Iub 10, ~---mmmmm s e
Gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy, ma
0bowigzek przedstawic: ==--=--==mmmmmmm oo
1) dokument t0ZSAMOSCH; =--=====mmmmmm e o oo e
2) os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz

z podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na wykreSlenie roszczenia

0 przeniesienie wiasnosci nieruchomos$ci w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie zfozono wniosku o wpis tego

roszczenia do Ksiegi WIECZYSLE]; —--==-n=mmmmmmmmmm oo oo e
3) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi

oswiadczenia, 0 Ktorym mowa W pKt 2; —-==-=mmmm s
4) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; --------------------
5) pisemne oSwiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku

bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktdry majg by¢ przekazane srodki wptacone

przez tego Nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.  --------------

. Gdy Deweloper odstagpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy, wraz

z dyspozycjg wyptaty Nabywca ma obowigzek przedstawic: ------------=-====nmmmmcmmmmeno-
1) dokument t0ZSAMOSCI; =----=-==n=mmmmmm s oo oo o e
2) os$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej

formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia; ------------=--======-mmmmmmmmmm oo
3) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu; --------------------
4) oswiadczenie Nabywcy, o ktdrym mowa w ust. 9 pkt 5. ------==-mmmmmmmmm oo
W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy,
strony przedstawig zgodne oSwiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkoéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku. Bank wyptaca te $rodki w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu takich oSwiadczen. ---------=-=-==-mmmmmmmmmmmeeeoe

. Koszty prowadzenia Rachunku ponosi Deweloper. -----=-======mmmmmmmmmm oo
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13. Deweloper informuje, ze Bank bedzie przetwarzat dane osobowe Nabywcy w zwigzku
z prowadzeniem wskazanego powyzej rachunku oraz ewidencjg wptat i wypftat. -----------

§7. ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej
ZAWAICIA, JEZeIH: =mmmmmm i m oo oo o e e
a) Umowa nie zawierataby elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, --------------
b) informacje zawarte w Umowie nie bytyby zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego (za wyjgtkiem zmian
wprost okreSlonych W UmOWIE), =--=--==mmmmmm e oo
c) Deweloper nie doreczytby Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach; ------------------------
d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
bytyby niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy; ---
e) prospekt informacyjny nie zawieratby danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu INformacyjnego. ------=---mmmmmmm oo
2. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia, Jezeli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. -----
3. Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach: ------------
a) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z Umowy w terminie z niej
wynikajacym, po bezskutecznym uptywie wyznaczonego dodatkowo Deweloperowi,
120-dniowego terminu na zawarcie Umowy zbycia, przy czym pomimo odstgpienia
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia; ---------
b) gdy po wypowiedzeniu Deweloperowi przez bank prowadzacy dotychczas
mieszkaniowy rachunek umowy o prowadzenie tego rachunku, Deweloper w ciggu
60 dni od wypowiedzenia nie przedstawi temu bankowi o$wiadczenia innego banku
potwierdzajagcego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy i z tego powodu
bank prowadzgcy dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy zwréci Nabywcy
Srodki sie na Nim znajdujgCe; -----==-=mmmmmmm oo e
¢) gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym (niz dotychczas) bankiem nie poinformuje
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie lub nie
przekaze mu oSwiadczenia tego (nowego) banku potwierdzajacego, ze rachunek ten
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy, przy czym
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji
w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10.06.2016r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (zawieszenie dziatalnosci banku lub ogtoszenie jego upadtosci); ----
d) gdy pomimo uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole odbioru Lokalu
Deweloper nie usunie tej wady w terminie ustalonym w oparciu o zasady wskazane
W art. 41 ust. 6+8 UStawy; —--------mmm oo oo oo
e) gdy rzeczoznawca budowlany w opinii wydanej w przypadku przewidzianym w art.
41 ust. 13 Ustawy stwierdzi istnienie wady istotnej Lokalu; -------------------mmemnu--
f) gdyby syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28.02.2003r. Prawo upadtoSCIOWE, -=--==-==mmmmmmm oo oo oo
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g) wskazanym w § 6 ust. 3 UMOWY. ----=-mmmmmmmmm oo oo
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy bedzie skuteczne tylko wtedy,
jezeli zawieraC bedzie zgode na wykreslenie z Ksiegi roszczenia Nabywcy wynikajacego
z Umowy i ztozone bedzie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. --
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku: ------==-=======mmnmmmmmmmmmmmmmmmoo

> niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci

okre$lonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem Sity WYZSzej; --------=m-mmmmm oo
» niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy zbycia mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreSlenie z Ksiegi swego roszczenia, skfadajac stosowne
oSwiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i doreczyé je
Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu
O UMOWY . mmmmm o m o mmommmeeeeeeeeeeee-

§8. KARYUMOWNE
Kara umowna za op06znienie w odbiorze (dla Strony opdZnionej) wynosi 0,1% Ceny za
kazdy dzien opdznienia, maksymalnie jednak w tgcznej wysokosci 1% Ceny. --------------
W przypadku zwioki w terminie zawarcia Umowy Zbycia w stosunku do terminu
okre$lonego w § 4 ust. 1 z winy lezgcej po jednej ze Stron, druga Strona moze naliczy¢
Stronie pozostajgcej w zwloce kare w wysokosci 0,1% ceny brutto Lokalu za kazdy dzien
zwioki, jednak nie wiecej niz 1% ceny brutto Lokalu. --------=-----==mmmmmmm oo
Kara umowna za opdZnienie w doreczeniu Deweloperowi zgody na wykresSlenie
roszczenia w przypadku wskazanym w § 7 ust. 6 wynosi 0,1% Ceny brutto Lokalu za
kazdy dzien opdznienia w doreczeniu, maksymalnie jednak w gcznej wysokosci 1%
CBNY. m oo

89. ZWROT SRODKOW PIENIEZNYCH

Strony ustalajg nastepujace zasady zwrotu srodkow pienieznych wptaconych przez Nabywce:

1/

2/

3/

w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy, w oparciu
0 postanowienia Ustawy lub Umowy, Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
z odstgpieniem od Umowy, a Deweloper zobowigzany bedzie zwrdci¢ Nabywcy sume
otrzymanych przez Dewelopera z Rachunku Nabywcy wyptat - bez oprocentowania -
w terminie 30 dni od dnia skutecznego odstgpienia przez Nabywce od Umowy; ------------
w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w mysl postanowien Ustawy lub
Umowy, Deweloper zobowigzany jest zwréci¢ Nabywcy sume dokonanych na jego rzecz
wyptat z Rachunku Nabywcy - bez oprocentowania, pomniejszong o odszkodowanie
nalezne mu z tytutu odstgpienia od Umowy, stosownie do postanowien art. 494 Kodeksu
cywilnego, przy czym zwrot nastapi w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od Umowy; ---
zwrot kwot na rzecz Nabywcy moze nastapi¢ po podpisaniu przez Nabywce stosownych
dokumentdw ksiegowych (korekty faktur). ----=-==-=mmmmmmmmm oo

8 10. DODATKOWE OSWIADCZENIA NABYWCY

Nabywca udzieli Deweloperowi w Umowie Zbycia petnomocnictwa, z uprawnieniem do
udzielania dalszych petnomocnictw (substytucyjnych) oraz reprezentowania innych stron
czynnosci oraz siebie jako drugiej strony czynnosci, w ponizszym zakresie: ---------------------



1)

2)
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do ustanowienia na Nieruchomosci nieograniczonych w czasie, odpfatnych Ilub
nieodptatnych, ograniczonych praw rzeczowych lub praw obligacyjnych, na rzecz
dostawcow medidéw, w szczegolnosci wody, gazu, odbioru nieczystosci ptynnych,
energii  elektrycznej icieplnej, telekomunikacji, jakie bedg potrzebne dla
doprowadzenia, wybudowania i utrzymania mediow na Nieruchomosci, w tym
polegajacych na umozliwieniu tym dostawcom dostepu do Nieruchomos$ci celem
posadowienia sieci lub przylgczy wraz z prawem do ich eksploatacji, konserwacji,
modernizacji, remontu, usuwania awarii lub rozbudowy, --------=--====-mmmrmmmmm oo
do reprezentowania Nabywcy przed Starostg Lubinskim, Gming Miejskg Lubin oraz
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Powiecie Lubinskim, we wszelkich
postepowaniach administracyjnych, zwigzanych z realizacjg przez Dewelopera
Inwestycji na NieruChOmMOSCI. —-===-====mmm e oo

811. POSTANOWIENIA KONCOWE

. Wszelka korespondencja i zawiadomienia oraz inne dokumenty pomiedzy Stronami, ktore

majg zosta¢ sporzadzone zgodnie z Umowa zostang dostarczone drugiej Stronie osobiscie,
poprzez wiadomos$¢ e-mail, listem poleconym lub poprzez uznang firme kurierskg na
adres podany ponizej, o ile Strony nie postanowig iNaczej: ----------===========msmmmmmmmmnmmn

a) Deweloper: 61-051 Poznan, ul. Goplanska nr 6B -------=-========mmmmmmmmmmmeem

D) NaDYWCA: =---mmmmmm oo oo oo o e e
B-Mall: —m
Nabywca wyraza niniejszym zgode na gromadzenie, przechowywanie i przetwarzanie
swoich danych osobowych w bazach danych nalezagcych do Dewelopera oraz do
wykorzystywania ich we wszystkich celach niezbednych do prawidiowej realizacji
Umowy, zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych.
Nabywca ma prawo wgladu do takiej bazy danych w celu uzupetniania, zmieniania lub
aktualizacji swoich danych 0S0bOWYCh. -==--==mmmm s e oo
Nabywca upowaznia Dewelopera do wystawiania Nabywcy faktur (na poczet Swiadczen

wynikajacych z Umowy) bez jego podpisu. ==-========m=mmmmmmmm oo

Prawa i obowiazki wynikajace z Umowy moga by¢ przeniesione przez Nabywce na osoby
trzecie wylgcznie za uprzednig zgodg Dewelopera wyrazong w formie aktu notarialnego,
ktorego koszty poniesie NabyWCa. ------=======mmmmmmmmm oo

. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci. -
. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie znajdg przepisy powszechnie

obowigzujgcego prawa polskiego, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego oraz Prawa
Budowlanego. —-------mmmm oo

. Jesli jakiekolwiek czesci postanowien lub postanowienia Umowy zostatyby uznane przez

Strony Umowy, sad lub inng wiasciwg wiadze za niewazne lub nie nadajgce sie do
wykonania w catosci lub czeSci, inne postanowienia Umowy i pozostale czesci
niekwestionowanych postanowien pozostang w mocy. W odniesieniu do postanowien
uznanych za niewazne lub nienadajace sie do wykonania, Strony Umowy bedg
negocjowa¢ w dobrej wierze i w granicach obiektywnej wykonalnosci zastepcze
postanowienia wazne i nadajgce sie do wykonania, odzwierciedlajgce pierwotng wole
(0] e
Koszty niniejszej umowy, w tym koszt optaty sgdowej, ponoszg Strony po potowie. ------
Koszty Umowy Zbycia poniesie Nabywca. ---------=--==-mmmmmmm oo

. Zakacznikami dO UMOWY Sg: =--==mmmmmmmmm oo e oo e e oo oo e

= Dodatkowe warunki umowy deweloperskiej — zatgcznik nr 1; -----------------emmmmmnmo-



1.

2.

-11 -
= Prospekt informacyjny — zatgcznik Nr 2. --------mmmmmmm oo

§12. Do WNI0OSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej strony zadajg, aby
notariusz dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991r.
Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujgce zadanie ---
skierowane do Sadu Rejonowego w Lubinie V Wydziat Ksiag Wieczystych ------------------
wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej nr LE1U/00082686/4 roszczenia Nabywcy
o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu (nr GGG)
i przeniesienie wiasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z niego na
Nabywcee. —----mm oo
Notariusz poinformowat stawajacych o brzmieniu art. 626" kodeksu postepowania
cywilnego, w szczeg6lnosci o tym, ze w przypadku wnioskdw skfadanych przez notariusza
obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci
NOtArialNgj. =------mmmmm oo o

813. KOSZTY
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, gdyz czynno$¢ niniejsza nie jest
objeta dyspozycja przepisu art. 1 ustawy z dnia 09.09.2000 r. o podatku od czynnosci
CYWIINOPraWNY Ch. = mmm e e e oo oo
Do pobrania: ---------mmmmmm e

a/ za sporzadzenie aktu na mocy 8§ 2, 3 1 6 rozp. Min. Spraw. z dnia

28.06.2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej kwote 00 gr

b/ podatek VAT w wysokos$ci 23% — na mocy art. 5i 8 oraz art. 41 ust. 1 i

art. 146a ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug — od
kwoty podanej w niniejszym paragrafie pod literg a) w kwocie ............. __zt00gr

c/ optata sgdowa od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej na mocy art. 43

ustawy z dnia 28.07.2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych
=W KWOCIE . 150 z+ 00 gr
Opfata sagdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku WieczystoKSIEgOWEQGO. ------=--mmmmmmmmm oo oo
Podane w ust. 1 kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego (8 16 rozporzadzenia) wraz z naleznym podatkiem VAT (fgcznie
246 zb) oraz kosztow wypisow/odpisow tego aktu, ktore wraz z podstawg prawng ich
pobrania zostang podane na kazdym z wypisOwW/0dpisOW. ------====-==mmmmmmmmmm oo
Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany. ----------=----=--=--=-mo---



